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Avoir la maîtrise 
de son secteur 
est primordial 
Première règle, ne pas subir la 
concurrence, accepté sa présence 

sans se prendre la tête 
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Le marché est important, je vous le démontre. L'année dernière 2023, il y a eu combien de 

ventes immobilières en France, ensuite combien d'habitants en France. Je divise le premier 
résultat par le second pour avoir un résultat par habitant  

 

En 2022, le marché immobilier en France a enregistré environ 1,115 million de 

transactions. C'était une baisse légère par rapport aux années précédentes, marquant un 

ralentissement après plusieurs années de forte activité, notamment en raison de 
l'augmentation des taux d'intérêt et de l'inflation. 

En France en 2022, il y a eu en moyenne environ 0.016 transactions par habitant sur un 

an. 

 

En 2023, ce ralentissement s'est accéléré de manière significative. Le nombre total de 

transactions a chuté à environ 875 000 ventes, soit une baisse de 22 % par rapport à 2022. 
En France en 2023, il y a eu en moyenne environ 0.014 transactions par habitant sur un an 

Ce déclin s'explique par la hausse des taux d'intérêt et les difficultés croissantes d'accès au 

crédit, qui ont considérablement réduit le pouvoir d'achat immobilier des ménages. 

 

En 2024, le marché immobilier français a connu une baisse notable de son activité. Le nombre 
de transactions de logements anciens réalisées au cours des douze derniers mois est estimé 

à 780 000, soit une diminution de près de 17 % par rapport à l'année précédente.   

 

En termes de population, la France compte environ 68 millions d'habitants. 

Si l'on divise les 780 000 ventes par 68 millions d'habitants, on obtient un ratio d'environ 

0,0115 vente par habitant pour l'année 2024. 
 

Bien, maintenant il est nécessaire de voir la moyenne d'habitants sur votre secteur. Prenons 

l'exemple suivant, d'un secteur de 30000 habitants, cela donne  

 

Pour un secteur de 30 000 habitants, en appliquant le même ratio que celui calculé 
précédemment (0,0115 vente par habitant), cela donnerait : 

30 000 habitants * 0,0115 = 345 ventes immobilières potentielles dans ce secteur pour 

l'année 2024. 

Cela permet d'avoir une idée des opportunités de transaction sur une telle zone en fonction 

de la tendance nationale. 

 
Si vous divisez 345 ventes dans l’année, cela donne environ 6,63 ventes par 52 semaines 

dans un secteur de 30 000 habitants. Presqu’un bien qui arrivez par jour sur le secteur 

 

Les chiffres sont pharaoniques. Impossible de capter tout cela. La meilleure moyenne serait 

un mandat par semaine. 
 

Un mandat par semaine représente une approche réaliste et efficace. 

Cela équivaut à environ 52 mandats par an, ce qui est une stratégie bien adaptée pour ne 

pas se disperser et assurer un suivi de qualité. Avec un objectif réaliste comme celui-ci, vous 
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pouvez concentrer vos efforts sur des clients plus ciblés et optimiser votre service pour chaque 

mandat. Cela permet aussi de mieux gérer la concurrence et de renforcer votre positionnement 

sur le marché, tout en restant cohérent avec les dynamiques locales du secteur. 

 

Idem, un tel nombre ne vous laisserait pas le temps de respirer, entre la prospection, 
d'administratif, les visites et contres visites, les notaires, impossible de faire cela 

 

Gérer 52 mandats par an, avec toutes les tâches liées à la prospection, la gestion 

administrative, les visites et contre-visites, ainsi que les interactions avec les notaires, peut 

vite devenir accablant.  
 

Un nombre de mandats plus restreint, par exemple un mandat toutes les deux semaines, 

soit environ 26 mandats par an, pourrait offrir un meilleur équilibre. Cela permettrait de 

mieux gérer les dossiers, offrir un suivi personnalisé à chaque client, et maintenir une bonne 

qualité de service sans se sentir dépassé. Cela vous laisserait également du temps pour la 

prospection et l'administration, tout en gardant une respiration dans votre emploi du temps. 
 

Parlons maintenant des résultats, si chaque mandat conduit à son terme génère un 

revenu de 5000 €, cela vous donnera cela 

 

Si chaque mandat aboutit et génère un revenu de 5 000 €, avec un objectif de 26 mandats 
par an, cela vous donnerait un revenu total de 130 000 € par an. Ce chiffre permet de 

travailler efficacement tout en atteignant un bon niveau de rentabilité.  

 

Donc un résultat mensuel. 

Cela correspond à un revenu mensuel d'environ 10 833 € si vous atteignez votre objectif de 

26 mandats par an, avec chaque mandat générant 5 000 €. Cela permet une bonne stabilité 
financière tout en maintenant un rythme de travail gérable.  

 

Même projection avec un revenu de 10 000 € 

Avec un revenu de 10 000 € par mandat et un objectif de 26 mandats par an, cela vous 

donnerait un revenu annuel de 260 000 €, soit environ 21 667 € par mois. Cela 
représenterait une augmentation significative par rapport à un revenu de 5 000 € par mandat. 

 

Pour conclure, n'oubliez pas que cette projection est sur une base secteur de 30.000 

habitants, à vous de connaître le nombre d'habitants sur votre secteur  

 

Cette projection est basée sur un secteur de 30 000 habitants, mais pour l'affiner, il est 
essentiel de connaître précisément le nombre d'habitants sur votre propre secteur. Cela vous 

permettra d'ajuster vos objectifs de mandats et de revenus en fonction de la taille du marché 

local et des opportunités réelles que vous pouvez capter. En adaptant cette projection à votre 

situation, vous pourrez mieux gérer votre charge de travail tout en maximisant votre 

rentabilité. 
 

Je vous propose un tableau Excel qui vous donnera cette analyse 

Je peux vous aider à créer un tableau Excel pour cette analyse.  

1. Nombre d'habitants du secteur 

2. Ratio de ventes immobilières par habitant 

3. Nombre estimé de ventes dans le secteur par an 
4. Objectif de mandats par an 

5. Revenu par mandat (5 000 € ou 10 000 €) 

6. Revenu total annuel 

7. Revenu mensuel 

 
Je peux créer ce fichier et vous le transmettre.  
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MOYEN DES VENTES PAR HABITANT 
Coef Nat 

0,016 
Coef Nat 

0,014 
Coef Nat 
0,0115 

Moyenne 
par jour 

Num Département Population 2022 2023 2024 2024 

04 Alpes-de-Haute-Provence 164042 2625 2297 1886 5,18 

05 Hautes-Alpes 141107 2258 1975 1623 4,46 

06 Alpes-Maritimes 1054389 16870 14761 12125 33,31 

07 Ardèche 324728 5196 4546 3734 10,26 

11 Aude 379728 6076 5316 4367 11,99 

13 Bouches-du-Rhône 2015207 32243 28213 23175 63,67 

2A Corse-du-Sud 343680 5499 4812 3952 10,86 

2B Haute-Corse 340440 5447 4766 3915 10,75 

26 Drôme 535218 8563 7493 6155 16,91 

30 Gard 1627557 26041 22786 18717 51,42 

34 Hérault 1139534 18233 15953 13105 36 

48 Lozère 75700 1211 1060 870 2,39 

66 Pyrénées-Orientales 387832 6205 5430 4460 12,25 

83 Var 244167 3907 3418 2808 7,71 

84 Vaucluse 587320 9397 8222 6754 18,55 

 Total 9 360 649 149 770 131 049 107 646 295,7 

 

ATTENTION : je parle des ventes et non-pas des mandats 

 

Les prix des logements anciens ont également enregistré une baisse annuelle de 3,9 % au 
troisième trimestre 2024, avec des diminutions similaires pour les appartements et les 

maisons.  

 

Concernant le pouvoir d'achat immobilier, en septembre 2024, un ménage pouvait financer 

en moyenne 55 m² pour un appartement ancien en France métropolitaine, soit une 

augmentation d'un mètre carré sur un an. Pour une maison ancienne, cette surface atteignait 
92 m², en hausse de 3 m².   

 

Le marché des terrains à bâtir a également été impacté, avec une diminution significative du 

nombre de transactions. En cumul sur douze mois, le nombre de transactions est passé 

d'environ 75 000 au deuxième trimestre 2023 à 43 000 au troisième trimestre 2024, soit une 
baisse de près de 50 %.  

 

Malgré ces tendances baissières, des signes de stabilisation ont été observés en fin d'année, 

laissant entrevoir une possible reprise pour 2025. Les projections indiquent une atténuation 

de la baisse des prix, avec une diminution annuelle prévue de 1,2 % à fin janvier 2025.   

 
En résumé, 2024 a été une année de ralentissement pour le marché immobilier français, 

caractérisée par une baisse des transactions et des prix. Cependant, les perspectives pour 

2025 suggèrent une possible stabilisation, offrant des opportunités pour les 

professionnels du secteur de se préparer à une éventuelle reprise. 

 


