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Comment se porte l’immobilier européen ? 

 
Tendances des prix, taux et perspectives de croissance 

Dans un contexte économique mondial en perpétuelle mutation, le marché immobilier 

européen affiche des mouvements très hétérogènes selon les pays. Chaque année, AVIV Group 

(SeLoger, Meilleurs Agents…) passe au crible les grandes tendances en France, Allemagne, 

Belgique, Espagne, Italie, Portugal et Luxembourg. 

 
Source : Aviv - Immowell, Immoweb, Meilleurs Agents, Idealiste : Italie, Portugal, Espagne, 1er avril 2025 
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Un net redémarrage des prix au 1ᵉʳ trimestre 2025 

Pour la première fois, la Belgique, l’Allemagne et la France renouent avec une croissance 

annuelle positive des prix résidentiels. 

Toutefois, ce rebond reste modeste face aux sommets atteints fin 2021, où l’Allemagne 

enregistrait jusqu’à 15 % de hausse annuelle contre moins de 5 % aujourd’hui. 

En moyenne, la progression trimestrielle est plus forte qu’au T4 2024, et la hausse sur un an 

dépasse désormais celle du T1 2024, signe que le marché reprend de l’élan. 

 

Exceptions notables : Italie et Portugal accusent encore un léger recul ce trimestre, mais 

devraient rejoindre la trajectoire haussière dès le prochain. 

Le Luxembourg, quant à lui, tarde à se redresser et reste encore à la traîne. 

 
Source : Aviv - Immowell, Immoweb, Meilleurs Agents, Idealiste : Italie, Portugal, Espagne, 1er avril 2025 

 

Un crédit immobilier en pleine accélération 

Les taux moyens ont diminué d’environ 0,8 point par rapport à janvier 2024 ; ils oscillent 

désormais entre 3 % et 3,5 % selon les pays (contre 1 %–1,5 % en janvier 2022). 
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Cette amélioration a dopé l’accessibilité : la production de crédits en février 2025 est en hausse 

de 30 % sur un an, avec la France en tête (+ 48 %). 

Sur une base annuelle, tous les pays affichent une production de prêts égale ou supérieure à 

celle d’il y a un an : la Belgique et l’Allemagne ont progressé de plus de 20 %, tandis que la 

France se redresse après son creux mi-2024. 

Note : avec des taux qui flirtent désormais plus volontiers avec la barre des 3 % que des 5 %, 

emprunter redevient presque… amusant ! 

 

Taux d’intérêt : vers un palier durable ? 

Selon la BCE, la baisse des coûts d’emprunt s’est nettement ralentie au T1 2025, comparée 

au T4 2024 et à la moyenne de 2024. 

Seule la France continue de voir ses taux reculer ce trimestre. Au vu de la conjoncture 

internationale – guerres commerciales, besoins de financement liés au conflit ukrainien – une 

nouvelle chute marquée des taux paraît improbable à court terme. 

Scénario le plus optimiste : stabilisation des taux aux niveaux actuels, permettant de 

prolonger la reprise sans surprises. 

 
Source : BCE, mars 2025 

 

Quelle saison immobilière au T2 2025 ? 

Avec l’arrivée du printemps, traditionnellement propice aux transactions, le marché bénéficie 

: 

Belgique, France, Italie : printemps très dynamique attendu, porté par un pouvoir d’achat 

renforcé (jusqu’à +10 m² de surface gagnée en un an) et des conditions de crédit toujours 

favorables. 

Espagne, Portugal : trajectoire soutenue, portée aussi par les acquéreurs étrangers, même si 

l’accessibilité flirte avec un seuil critique. 

Allemagne : le seul point d’ombre : les taux long terme s’approchent de 4 %, ce qui pourrait 

légèrement freiner la demande. On mise donc sur un ralentissement plus qu’une correction 

brutale. 

 

Perspectives et enjeux 

Facteur clé : la stabilité des taux d’intérêt. Si les directeurs de la BCE déçoivent les espoirs 

de baisses supplémentaires, la reprise pourrait marquer une pause. 
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Risques extérieurs : guerres commerciales, tensions géopolitiques en Ukraine, incertitudes 

budgétaires des États… Autant d’éléments susceptibles de faire vaciller la confiance. 

Opportunité : un marché plus « raisonnable » qu’à l’époque des envolées de 2020–2021, où 

la frénésie des prix laissait peu de répit aux acheteurs. 

 

En résumé, l’immobilier européen entre en T2 2025 sur une dynamique clairement positive : 

prix en hausse modérée, crédit plus accessible, et saison printanière prometteuse. Reste à 

surveiller la trajectoire des taux : elle déterminera si cette reprise saura durer au-delà de l’été. 

Source : journaldelagence.com 

 


