La probabilité d’achat sur les 12 prochains mois

Pour estimer une probabilité d’achat sur les 12 prochains mois, on peut raisonnablement
s’appuyer sur les intentions actuelles exprimées par les Francais :

Selon le Barométre immobilier 2025, 31 % des Francais envisagent d’acheter un bien
immobilier dans les 12 prochains mois.

La formule est donc simple a appliquer : sur 100 acheteurs potentiels ce dernier mois, on
peut estimer que 31 feront aboutir un achat dans I’année qui suit.

Donc, votre probabilité est : = 31 %.
Concretement, pour 100 personnes ayant manifesté récemment des intentions d’achat,
environ 31 personnes franchiront le pas d’ici 12 mois.

Pourquoi c’est pertinent (et motivant !) :

v' Ce taux refléte une tendance optimiste : les Francais sont motivés, soutenus par une baisse
des taux d’intérét et des aides comme le PTZ.

v' Le marché affiche enfin des signes de reprise, avec des volumes de transactions qui
remontent (803 000 ventes a fin février 2025, contre 777 000 quatre mois plus to6t). Cest
un coup de boost pour les acheteurs décidés !

Points de vigilance :

v' Ces 31 % restent des intentions : certaines transactions peuvent étre freinées par les taux
restants élevés, un budget serré ou un manque d’offre adaptée.

v' La réalité commerciale (délais, démarches administratives, négociations) peut aussi faire
fluctuer ce taux a la baisse, selon les régions et les profils d’acquéreurs.

En résumé : Avec les chiffres en main, une estimation réaliste pour le taux d’achat dans
l'année a venir est de 31 %, sous réserve que les conditions économiques restent a peu prés
stables. Une base solide pour vos prévisions et vos stratégies commerciales.

On passe en mode “terrain” et on structure ca pour le Grand Sud (15 départements) en
intégrant I’appoint des acquéreurs étrangers.

La logique (simple et robuste)

Base France (intention — achat sur 12 mois)

Les barometres 2025 convergent : ~31 % des Francais déclarent vouloir acheter dans les 12
mois. C’est notre taux de conversion de base pour des “acheteurs actifs” (intention — acte).
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Ajustement “Grand Sud” (fluidité du marché)

Le Sud (PACA/Languedoc-Roussillon/Corse/Dréome/Ardéche) a été chahuté en 2024 mais la
machine repart prudemment en 2025 (reflux des taux, crédit qui rouvre).

On garde donc la base 31 % et on module de -2 a +4 points selon la fluidité locale (prix,
délais). Références de cadrage : volumes notariaux et tendances 2024-2025.

Ajustement “International” (uplift étranger)

v Part d’acheteurs étrangers non-résidents : ~2 % France en 2025 (beaucoup plus dans
certains départements méditerranéens).

v PACA : part d’étrangers non-résidents = 3,8 % en 2022 (vs 5,2 % en 2015) ; Occitanie =

2-2,4 %. Alpes-Maritimes autour de 7 % (téte de série). Ces ordres de grandeur justifient

un bonus mesuré sur la probabilité.

Concretement, j’applique un uplift de :

+3 points pour les départements “trés internationaux” (06, 83, 13, 34, 66),

+1 a +2 points pour les départements “exposés mais moins touristiques”,

0 a +1 point pour l'arriére-pays/faible exposition.

ASENENEN

Estimation par “familles” de départements
Je prends les classiques du Grand Sud pour te montrer l'ordre de grandeur
v' Hotspots internationaux (06, 83, 13, 34, 66)
Probabilité 12 mois ~ 34-38 %
= 31 % (base) + 2-4 pts (fluidité locale) + 1-3 pts (étrangers)
Note : 06 (Alpes-Maritimes) tout en haut — part étrangeére historiquement élevée ~7 %.
v' Ceinture littorale exposée (11, 30, 84)
Probabilité 12 mois ~ 32-35 %
= 31 % + 1-2 pts (fluidité) + 0-2 pts (étrangers)
v Arriére-pays / montagne (04, 05, 48, +1-2 départements limitrophes que tu retiendras)
Probabilité 12 mois ~ 28-32 %
= 31 % = 2-3 pts (fluidité) + 0-1 pt (étrangers)

Pourquoi ces écarts ?

Parce que ’exposition aux non-résidents étrangers est un vrai booster local sur la demande
Grand Sud 15 Dép en profitent davantage que la moyenne nationale, pendant que la fluidité
(prix/délais) module la conversion effective.

Quelques repéres pour lecture rapide

v' Hotspots internationaux (06, 83, 13, 34, 66) : ~35-37 % en point médian.
v' Ceinture littorale exposée (11, 30, 84, 2A, 2B) : ~33-34 %.

v’ Arriére-pays / montagne (04, 05, 48, 07) : ~28-31 %.

v' Drome (26) : ~31 % (profil mixte, ajustement neutre).

Ce qu'on sait a I’échelle nationale : En France (hors Mayotte), on compte environ 780 000
transactions dans I’ancien sur les 12 mois a fin septembre 2024.

Indices régionaux ou départementaux disponibles

Cote d’Azur (Alpes-Maritimes) : le volume de ventes (appartements + maisons) a diminué
d’environ 10 % en 2024 ; les prix reculaient de 5 %.

Note : pas de chiffre brut, mais une tendance négative marquée.

Région PACA (global) : une baisse de 4 % des volumes de transactions est indiquée pour le
secteur rural, avec une stabilité observée dans des secteurs comme le Vaucluse (3 156 ventes,
quasi identiques a 'année précédente).
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